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Asia Kunnallisasiaa koskeva valitus

Valittaja Asunto Oy Hameenkatu 36

Piitos, josta valitetaan

Tampereen asunto- ja kiinteistdlautakunnan paitos 16.6.2021 § 119

Asian Kiisittely asunto- ja kiinteistolautakunnassa

Asunto- ja kiinteistolautakunta on 21.4.2021 (§ 67) piittényt, ettd Asunto Oy
Himeenkatu 36:1le vuokratun tontin 837-107-122-91 vuokrasuhdetta jatketaan
uudella vuokrasopimuksella 50 vuoden ajaksi eli ajaksi 1.5.2021—30.4.2071.
Tontin 837-107-122-91 elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951 = 100) sidotuksi
perusvuokraksi 1.5.2021 alkaen vahvistetaan 8 574,67 euroa vuodessa.
Muutoin vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia vuokraehtoja.

Asunto- ja kiinteistolautakunta on valituksenalaisella pdtokselldén hylannyt
Asunto Oy Himeenkatu 36:n oikaisuvaatimuksen.

Vaatimukset hallinto-oikeudessa

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan piitds on kumottava. Hallinto-oikeuden on
todettava, ettd lautakunnalla ei ole toimivaltaa tehdd kolmatta koskevia
sopimuksia.

Kaupungin tiedossa on ollut ennen lautakuntakasittelyd, ettd Asunto Oy
Himeenkatu 36 ei ole hyviksynyt kaupungin sille ehdottamaa uutta
vuokrasopimusta. Yhtié on ilmoittanut kaupungille ennen lautakuntakésittelyd,
ettd se ei allekirjoita vuokrasopimusta sellaisenaan. P44tdsehdotuksessa ei ole
selostettu asian taustaa eikd osapuolten vélisen sopimussuhteen nykytilaa.
Pidtdksesti saa kisityksen, jonka mukaan Asunto Oy Hiameenkatu 36 olisi
hyviksynyt kaupungin sopimusehdotuksen ja etté lautakunnan kasittelyssa
olisi ollut tavanomainen kaupungin toimivaltaisen toimielimen péatokselld
voimaan saatettava vuokrasopimusasia.



Lausunnot ja selitykset
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Kaupunki on ilmoittanut yhtidlle osoitetussa pdatoksen saateviestissd, etta
vuokraa peritiin myds sopimukscttomassa tilassa lautakunnan paitoksen
mukaisesti 1.5.2021 alkaen. Kaupungin viranomainen ei voi kuitenkaan
saattaa kahdenvilistd vuokrasopimusta voimaan ilman toisen osapuolen
hyviiksyntid, minkd vuoksi kaupungin vaatimus “yuden sopimuksen”
mukaisen vuokran perimisesté on lainvastainen.

Tampereen kaupungin kiinteistojohtaja on lausunnossaan vaatinut, ettd valitus
hylataan.

Asunto Oy Himeenkatu 36 on antanut selityksen.

Hallinto-oikeuden ratkaisu ja perustelut

Perustelut

Hallinto-oikeus ei tutki valitusta silté osin kuin se koskee maanvuokraa
koskevien sdinndsten soveltamista ja vuokrasopimusta koskevia
erimielisyyksid.

Muutoin hallinto-oikeus on tutkinut valituksen ja hylkéid sen.

Tutkimatta jattaminen

Hallintolainkéyton jarjestyksessd voidaan tutkia vain julkisoikeudellista
oikeussuhdetta koskeva asia. Maanvuokrasopimus on luonteeltaan
yksityisoikeudellinen sopimus. Vaikka vuokranantajana on Tampereen
kaupunki, ei asiassa ole kysymys julkisoikeudellisesta oikeussuhteesta tai
hallintosopimuksesta. Asunto- ja kiinteistolautakunnan paatoksilld ei ole
Asunto Oy Himeenkatu 36:ta sitovasti maaratty sopimussuhteen syntymisestd
tai maanvuokrasopimuksen chdoista, vaan paitokset sisaltavat ainoastaan
toisen osapuolen kannanoton siitd, milld ehdoilla se on valmis sitoutumaan
uuteen maanvuokrasopimukseen. Vuokrasuhdetta koskevat riitaisuudet, joihin
kuuluu my6s kysymys Asunto Oy Hémeenkatu 36:n velvollisuudesta maksaa
vuokraa sopimuksettomalta ajalta, voidaan saattaa saddetyssa jarjestyksessa
asianomaisen kirijaoikeuden ratkaistavaksi. Niiden tutkiminen ei kuulu
hallinto-oikeuden toimivaltaan.

Asunto Oy Himeenkatu 36 on valituksessaan kuitenkin esittdnyt sellaisen
kuntalain 135 §:n 2 momentissa tarkoitetun paitéksentekomenettelyn
lainmukaisuutta koskevan valitusperusteen, jonka osalta asia on tutkittava
hallintolainkéyton jarjestyksessa hallinto-oikeudessa.



Sovelletut oikeusohjeet

Muutoksenhaku
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Pddasiaratkaisu

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan {oimivaltaan on kuulunut arvioida, pitdako se
asiassa suoritettua valmistelua riittdvand. Asunto- ja kiinteistolautakunnan
ratkaistavana on ollut se, millé ehdoilla kaupunki on valmis sitoutumaan
uuteen vuokrasopimukseen. Lautakunnan paitos ei velvoita vuokralaista
mihinkazn. Poytikirjaan merkitystd lautakunnan jasenen Antti Ivanoffin
ehdotuksesta ilmenee, ettd Asunto Oy Himeenkatu 36:n nikemys kaupungin
ilmoittamista vuokraehdoista on ollut pdatosta tehtiessd lautakunnan jasenten
tiedossa. Asian esittelyn asunto- ja kiinteistdlautakunnassa ei voida katsoa
olleen silld tavoin puutteellista tai harhaanjohtavaa, ettei lautakunnan jasenilld
olisi ollut edellytyksid arvioida paitosehdotuksen siséltod ja merkitystd. Ndin
ollen asunto- ja kiinteistolautakunnan piatoksen 21.4.2021 § 67 ei voida
katsoa syntyneen valituksessa esitetylld perusteella virheellisessd
jarjestyksessa.

Tuomioistuinlaki 4 luku 1 §
Kuntalaki 135 §
Laki oikeudenkdynnistd hallintoasioissa 81 § 2 momentti

Tihén pédtokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-
oikeuteen, jos korkein hallinto-oikeus myontid valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (kunnallisvalitus).

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Esittelijajasen Maria Jokinen

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jisenet Anneli Aura,
Jussi-Pekka Lajunen ja Maria Jokinen.

Tami padtos on sahkdisesti varmennettu hallinto-oikeuden
asianhallintajrjestelmésta.
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Jakelu ja oikeudenkiyntimaksu

Paatos Asunto Oy Himeenkatu 36
Asiamies: Asianajaja Kari Koskinen
kirjeitse

Jiljennos Tampereen asunto- ja kiinteistélautakunta
kirjeitse

\I Tampereen kaupunginhallitus, jonka on kuntalain 142 §:n mukaisesti
ilmoitettava padtoksestd
kirjeitse

Oikeudenkdyntimaksu 260 euroa, laskutetaan mydhemmin

maj

Himeenlinnan hallinto-oikeuden yhteystiedot

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA

Kiéyntiosoite: Arvi Kariston katu 5, 13100 HAMEENLINNA
Puhelinnumero: 029 56 42210

Faksi: 029 56 42269

Sihkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Sihkoinen asiointipalvelu: https://asiointiZ.oikeus.ﬁ/hallintotuomioistuimet

Puhelujen hintatiedot: 029 56 —alkuisiin numeroihin soitettacssa
puheluista peritdan vain soittajan oman operaattorin sopimuksen mukainen
paikallisverkko- tai matkapuhelinmaksu.

Henkildtietojen kasittelyyn ja tietosuojaan liittyviit tiedot ovat saatavilla
https:Hoikeus.ﬁ/hallintooikeudet/hameenlinn anhallinto-oikeus/fi/



Liite hallinto-oikeuden péitokseen

VALITUSOSOITUS

Hallinto-oikeuden paitokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen
kirjallisella valituksella, jos korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

Valitusluvan myontimisen perusteet

Valitusaika

Oikeudenkaynnisti hallintoasjoissa annetun lain 111 §m 1 momentin mukaan valituslupa on myon-

nettavi, jos:

1) lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskdytannon yhtendisyyden
vuoksi on tirkeiti saattaa asia korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi,

2) asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityistd aihetta asiassa ta-
pahtuneen ilmeisen virheen vuoksi; tai

3) valitusluvan mydntimiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan myontdd myds siten, ettd se koskee vain osaa muutoksenhaun kohteena olevasta
hallinto-oikeuden péétoksesti.

Valitus on tehtivé 30 péiviin kuluessa hallinto-oikeuden paatoksen tiedoksisaantipaivéstd, sitd péi-
vid lukuun ottamatta.

Valitusaika luetaan siitd, kun ilmoitus paatoksesté on julkaistu kunnan tai kuntayhtymaén yleisessd
tietoverkossa.

Jos piitos on annettu asianosaiselle erikseen tiedoksi, valitusaika luetaan kuitenkin tiedoksisaan-
nista. Vastaanottajan katsotaan saancen tiedon kirjeiise tavallisena tiedoksiantona léhetetystd padtok-
sesti seitsemdntend paivani padtdksen lahettamisestd, jollei vastaanottaja néyté tiedoksisaannin ta-
pahtuneen titi myShemmin. Viranomaisen tietoon asiakirjan katsotaan kuitenkin tulleen kirjeen saa-
pumispiivini. P4dtos on ldhetetty padtoksen antopdivind, joka ilmenee paétoksen ensimmaiseltd
sivulta.

Kiytettdessi todisteellista tiedoksiantotapaa vastaanottajan katsotaan saancen pédtoksestd ticdon
sini péivind, jona paitds on vastaanotettu. Tiedoksisaantipiivin osoittaa vastaanottotodistus, saanti-
todistus tai tiedoksiantotodistus. Sijaistiedoksiannossa tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen kol-
mantena piivini sijaistiedoksiantoa koskevan tiedoksiantotodistuksen osoittamasta pdivista.

Kiytettiessi tavallista sahkdistd tiedoksiantotapaa vastaanottajan katsotaan saaneen ticdon péatok-
sesti kolmantena piivind viestin 1dhettdmisestd (sihkopostitse tai siihkdisen asiointipalvelun kautta),
jollei muuta niytetd. Paitds on lhetetty pédtoksen antopiivini, joka ilmence piitksen ensimmai-
selti sivulta, Sihkoisen asiointipalvelun kautta todisteellisesti ticdoksi saadun piitoksen tiedoksi-
saantipdivi on paitoksen noutamispdivé asiointipalvelusta.

Valituksen sisélto

Valituksessa, johon on sisillytettdva valituslupahakemus, on ilmoitettava

- valittajan nimi ja yhteystiedot mukaan lukien se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvit asiakirjat voidaan ldhettaa (prosessiosoite); jos valittajan puhevaltaa
kdyttda hianen laillinen edustajansa tai asiamichensa, on valituksessa mainittava my®ds timéan yh-
teystiedot

- p#itds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva péitds)

- peruste, jolla valituslupaa pyydetadn, sekd syyt, joiden vuoksi valitusluvan myontdmiseen on
mainittu peruste

- miltd kohdin pditokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavéksi (vaati-
mukset)

- vaatimusten perustelut

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paitds ei kohdistu valittajaan.



Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava vii pymiittd korkeimmalle hal-
linto-oikeudelle. Jos usea tekee valituksen yhdessd, voidaan joku heistd ilmoittaa yhdyshenkiloksi.

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettdva

_  hallinto-oikeuden pétos valitusosoituksineen

- selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkami-
sen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Asiamiehen, joka ei ole toiminut asiamiehend asian aikaisemmassa ksittelyvaiheessa, ja joka ei ole
asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut oikeudenkdyntiavustaja, on liitettiva valitukseen
valtakirja.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajassa korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Valituksen tulee olla perilla
valitusajan viimeisend paivini ennen viraston aukioloajan padttymistd. Tdmé koskee myos tilanteita,
joissa valitus toimitetaan séhkdisen asiointipalvelun kautta tai sihkdpostitse, Valitus liitteineen voi-
daan toimittaa sihkoisen asiointipalvelun kautta. Asiointipalvelun kautta toimitettua valitusta tai
sihkopostitse toimitettua valitusta ei tarvitse toimittaa paperimuodossa. Asiakirjojen lihettdminen
postitse tai sahkdisesti tapahtuu lihettiijin omalla vastuulla.

Korkeimman hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Postiosoite: Korkein hallinto-oikeus
PL 180, 00131 Helsinki

Sihkoposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi
Kiyntiosoite: Paasivuorenkatu 3, 00530 Helsinki
Puhelin: 029 56 40200

Faksi: 029 56 40382

Aukioloaika: arkipdivisin klo 8.00 —16.15

Hallinto- ja erityistuomioistuinten sihkoinen asiointipalvelu:
https:!fasiointi2.oikcus.ﬁfha]lintoluomioisluimct

kunnallisvalitus 0221 h



